Znak sprawy: TG.6845.3.3.2023
Zatgcznik nr 2 do ogfoszenia o przetargu

UMOWA DZIERZAWY

(wzdr)
zawarta w dniu roku w Starogardzie Gdariskim pomiedzy:
1. Skarbem Panstwa w imieniu, ktérego dziata
Starosta Starogardzki — , wykonujacy zadania z zakresu administracji rzagdowej,

z siedziba: ul. Kosciuszki 17, 83-200 Starogard Gdanski,
zwanym dalej ,Wydzierzawiajacym”,
a

2.

zwanym dalej ,,Dzierzawcg”, wytonionym w drodze przetargu pisemnego nieograniczonego, o nastepujacej tresci:

§1.

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa nieruchomosci potozonej w obrebie ewidencyjnym 0009, Skérzenno, gm.
Osiek, oznaczonej nr 17 o powierzchni 4,62 ha, stanowigcej grunty pod wodami stojagcymi powierzchniowymi jeziora
Przerybionek.

2. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze wtascicielem nieruchomosci opisanej w ust. 1 jest Skarb Panistwa.

3. Dla nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1 prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Starogardzie Gdanskim ksiega
wieczysta nr GD1A/00066988/6.

4. Zarzadzeniem z dnia 23 sierpnia 2024 roku w sprawie zgody na wydzierzawienie nieruchomosci z zasobu Skarbu Panstwa,
Wojewoda Pomorski wyrazit zgode Staroscie Starogardzkiemu, wykonujgcemu zadania z zakresu administracji rzgdowe;j
na wydzierzawienie na okres 10 lat w drodze przetargu pisemnego nieograniczonego nieruchomosé¢, o ktérej mowa
w ust. 1.

§2.
Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy nieruchomosé gruntowg pokryta wodami stojgcymi jeziora Przerybionek, okreslong
w § 1 ust. 1 i pozostawia jg w jego uzywaniu, przez okres trwania umowy dzierzawy, w celu ochrony, chowu, hodowli
i potowu ryb, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 kwietnia 1985 roku o rybactwie srédlgdowym.

§3.

1. Dzierzawca oswiadcza, ze zna doktadnie miejsce potozenia, granice i powierzchnie wydzierzawionej nieruchomosci, jej
stan zagospodarowania i w zwigzku z tym nie bedzie wystepowat z roszczeniami z tytutu rekojmi za wady przedmiotu
dzierzawy.

2. Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia czesci lub catosci przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajgcego
wyrazonej na pismie.

§4.

1. Dzierzawca zobowigzuje sie zapewni¢ ochrone i odbudowe zasobdw ryb, z wyjatkiem gatunkdw ryb, ktore sg objete
ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, poprzez racjonalne gospodarowanie zasobami, w tym
podejmowanie dziatan stuzgcych utrzymaniu, odtworzeniu lub przywrdceniu witasciwego stanu tych zasobéw i relacji
przyrodniczych miedzy poszczegélnymi ich elementami, zgodnie z zasadami réwnowaznego rozwoju.

2. Ponadto Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1) uzywania przedmiotu dzierzawy stosownie do ograniczen i obowigzkdw wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw
prawa, a w szczegdlnosci: ustawy o rybactwie srédlgdowym; ustawy prawo wodne; ustawy o lasach; ustawy
o ochronie przyrody; rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 12 lipca 2023 roku w sprawie
szczegétowych warunkdédw ochrony i potowu ryb w powierzchniowych wodach $rédlagdowych; Zarzadzenia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku
z dnia 22 kwietnia 2014 roku w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Sandr Wdy
PLH040017 (Dz. Urz. Woj. Kuj. Pom. z 2014 r. poz. 1451), zmienionym Zarzadzeniem z dnia 27 pazdziernika 2015 roku
(Dz. Urz. Woj. Kuj. Pom. z 2015 r. poz. 3277); Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku i
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 roku w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB22009 (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r. poz. 1161),
zmienionym Zarzgdzeniem z dnia 22 czerwca 2022 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022 r. poz. 2612);

2) opracowania wtasnego regulaminu potowu ryb w oparciu o Rozporzadzenie, o ktérym mowa powyzej;

3) systematycznego zarybiania jeziora, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

4) informowania Wydzierzawiajacego w formie pisemnej o przebiegu przeprowadzonych zarybien, w tym o ich terminie,
a takze o ilosciach i gatunku wpuszczonego narybku;

5) przeprowadzania raz na trzy lata badan kontrolnych ichtiofauny (odtéw kontrolny) wystepujgcej w jeziorze
Przerybionek i sporzadzenie protokotu odtowu z podaniem ilosci i gatunku odtowionych ryb;
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6) niezwtocznego powiadamiania wfasciwych organdéw o zauwazonych zanieczyszczeniach dzierzawionych wdéd lub
innych dziataniach mogacych niekorzystnie zmieni¢ warunki Srodowiskowe oraz wystepowaé o ukaranie oséb
nieprawnie potawiajacych ryby w wodach dzierzawionej dziatki;

7) utrzymywania na wiasny koszt stanowisk wedkarskich (ktadek, pomostéw) umozliwiajgcych bezpieczne wedkowanie;

8) utrzymania na wtasny koszt przedmiotu dzierzawy przez okres trwania umowy w taki sposdb, aby jego poszczegdlne
sktadniki nie ulegaty pogorszeniu z wyjgtkiem pogorszenia wynikajgcego z normalnego zuzycia rzeczy.

§5.
Dzierzawca ma prawo do odptatnego lub nieodptatnego wydawania pozwole na amatorski potéw ryb osobom trzecim.
Osoby te muszg spetnia¢ wymogi okreslone w przepisach szczegdlnych dotyczacych uprawiania amatorskiego potowu ryb.
Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzgdzone przez te osoby.

§6.
Dzierzawca przyjmuje na siebie ryzyko gospodarcze zwigzane ze skutkami wystgpienia w jeziorze, bedacym przedmiotem
dzierzawy niekorzystnych zjawisk atmosferycznych, jak i negatywnymi dla jeziora skutkami dziatan oséb trzecich lub zwierzat
i nie bedzie z tego tytutu dochodzit od Skarbu Parstwa zadnych roszczen odszkodowawczych.

§7.
1. W przypadku odbudowy, rozbudowy lub przebudowy urzadzern wodnych, Dzierzawca bedzie zobowigzany uzyskac
uprzedniag zgode Wydzierzawiajgcego oraz stosowne pozwolenia wynikajace z ustawy Prawo wodne oraz innych ustaw.
2. Dzierzawcy nie przystuguje prawo pozyskiwania surowcéw naturalnych z przedmiotu dzierzawy, chyba ze s3 one
konieczne do biezgcego utrzymania i ulepszania czesci sktadowych przedmiotu dzierzawy.

§8.
Bez zgody Wydzierzawiajgcego udzielonej na pismie, Dzierzawca nie moze oddaé przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania, ani go poddzierzawiac lub ustanawiac na nim jakichkolwiek innych praw.

§9.

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie, lub upowaznionej przez siebie osobie prawo do dokonania ogledzin przedmiotu
dzierzawy w celu skontrolowania przestrzegania przez Dzierzawce postanowied umowy.

2. W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy, Wydzierzawiajgcy przedstawi Dzierzawcy pisemne uwagi,
w terminie do 14 dni, liczac od dnia ogledzin przedmiotu dzierzawy. Dzierzawca zobowigzany bedzie ztozyé pisemne
wyjasnienia w sprawie przedstawionych uwag — w ciggu 14 dni od dnia ich otrzymania. W razie nie uwzglednienia
wyjasnien przez Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca niezwtocznie zastosuje sie do uwag pod rygorem rozwigzania umowy
dzierzawy w trybie natychmiastowym.

§10.

1. Z tytutu dzierzawy, Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajgcemu roczny czynsz w wysokosci zt netto. Do
czynszu zostanie doliczony podatek od towardw i ustug, w wysokosci wynikajacej z obowigzujacych przepiséw.

2. Czynsz bedzie podlegat corocznej waloryzacji, poczawszy od dnia 1 stycznia 2026 roku. Podstawg waloryzacji czynszu
bedzie srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem za poprzedni rok kalendarzowy, ogtaszany
przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim. Ujemny wskaznik nie bedzie powodowat obnizenia
wysokosci czynszu. Podstawg kolejnej waloryzacji jest wysoko$¢ czynszu po uprzedniej waloryzacji.

3. Zmiana kwoty czynszu o powyzszy wskaznik nastepowac bedzie w formie pisemnego (pod rygorem niewaznosci)
powiadomienia Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego. Zmiana ta nie stanowi zmiany warunkéw niniejszej umowy i nie
wymaga aneksu do umowy.

4. Dzierzawca zobowiazuje sie wptacaé Wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawy w terminie do 30 wrzesnia, za dany rok
kalendarzowy. Pierwszy czynsz dzierzawy bedzie naliczony proporcjonalnie do okresu trwania dzierzawy w danym roku
kalendarzowymi i bedzie ptatny jednorazowo w najblizszym terminie ptatnosci lub w ciggu miesigca, liczac od dnia podpisania
umowy.

5. Wadium w kwocie 250,00 zt, wptacone przez Wydzierzawiajgcego przed przetargiem zostanie zaliczone na poczet czynszu
dzierzawy.

6. Czynsz dzierzawy za niepetny rok kalendarzowy, ustala sie proporcjonalnie do okresu trwania dzierzawy w danym roku
kalendarzowym przyjmujac, ze rok ma 365 dni.

7. Oprécz czynszu za dzierzawe, Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia wszystkich obcigzert publicznoprawnych
zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a obcigzajacych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wtasciciela lub posiadacza
nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomosci.

§11.
1. Dzierzawca bedzie wptacat czynsz dzierzawy na rachunek bankowy wskazany na fakturze.

2. Zadzien ptatnosci uznaje sie date wptywu naleznosci za czynsz na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego.
3. W przypadku zwtoki w zaptacie czynszu Wydzierzawiajacy naliczy odsetki ustawowe za opéznienie.

§12.
1. Strony zawierajg niniejszg umowe na okres 10 lat, tj. od dnia roku do dnia roku.

2. Wydzierzawiajgcy uprawniony bedzie do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym w przypadku zwtoki z zaptata
czynszu dzierzawnego ponad trzy miesigce z zastrzezeniem, ze Wydzierzawiajgcy przed ztozeniem oswiadczenia
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0 rozwigzaniu umowy, zobowigzany bedzie - pod rygorem niewaznosci - pisemnie wezwal Dzierzawce do zaptaty
zalegtego czynszu, wyznaczajgc w tym celu dodatkowy trzymiesieczny termin.

3. Wydzierzawiajacy uprawniony bedzie do wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym poprzez jednostronne
oswiadczenie woli w przypadku, gdy Dzierzawca bedzie uzywat przedmiot dzierzawy niezgodnie z obowigzkami
okreslonymi w § 4, § 7, § 8, § 10 ust. 7 lub bedzie uniemozliwiat Wydzierzawiajagcemu wykonywanie jego uprawnien,
okreslonych w § 9 ust. 1.

4. Umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron, na podstawie pisemnego porozumienia, zawierajacego
w szczegdlnosci uzgodnione wysokosci i sposdb rozliczenia wzajemnych roszczen, termin rozwigzania umowy.

5. W razie wygasniecia lub rozwigzania umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie wyda¢ przedmiot dzierzawy
Wydzierzawiajagcemu w terminie 14 dni, liczac od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy.

§13.

1. Ewentualne spory mogace powsta¢ na tle realizacji niniejszej umowy Strony beda staraty sie rozstrzyga¢ ugodowo.
W przypadku nie dojscia miedzy Stronami do porozumienia, sgdem powszechnym wtasciwym miejscowo dla rozpoznania
sporu bedzie sad wtasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy pod rygorem niewaznosci mogg by¢ dokonywane tylko w formie
anekséw podpisanych przez obie strony.

3. Wszelkie powiadomienia i oswiadczenia sktadane drugiej Stronie wymagaja formy pisemnej pod rygorem uznania ich
za niedokonane/nieztozone. W przypadku zmiany adresu Strony zobowiazujg sie nawzajem powiadamiaé o nowym
adresie pod rygorem uznania przesytki wystanej pod dotychczasowy adres za skutecznie doreczona.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg, majg zastosowanie powszechnie obowigzujace przepisy, a w
szczegblnosci przepisy Kodeksu Cywilnego, ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§14.
Szczegdty dotyczace przetwarzanie danych osobowych w celu i zakresie realizacji niniejszej umowy dzierzawy, znajdujg sie na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Starogardzie Gdanskim, pod adresem
bip.powiatstarogard.pl w zaktadce ,Ochrona Danych Osobowych”.

§ 15.
1. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.
2. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Wydzierzawiajgcego i jeden
egzemplarz dla Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:
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